Kluczbork, dnia 21 lipca 2025 r.
GNP.6725.31.2025. KK

INFORMACJA
BURMISTRZA MIASTA KLUCZBORKA

o zgloszonych zadaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 i wydanych decyzjach, o ktorych
mowa w art. 37 ust. 6 1 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.)

za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

W zwigzku z obowigzkiem wynikajgcym z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), gdzie Burmistrz

zostal zobowigzany do przedstawienia na sesji rady gminy okresowo odpowiednio do potrzeb,

(lecz co najmniej raz w roku) informacji o zgloszonych zadaniach, w tym m. in. o wyplate

odszkodowania z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

lub zmiang miejscowego planu zagospodarowania oraz informacji o wydanych decyzjach

o naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem Iub zmiang miejscowego planu zagospodarowania danej miejscowosci, podaje

do wiadomosci, iz w powyzszym okresie:

1) nie wptynat zaden wniosek z zgdaniem, o ktéorym mowa w art. 36 ust. 1 powolanej
na wstepie ustawy, dotyczacy wyplaty odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego,

2) wplynat 1 wniosek z zadaniem, o ktorym mowa w art. 36 ust. 2 powolanej na wstepie
ustawy, dotyczacy wykupu nieruchomosci przez Gming, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego.

Burmistrz = Miasta  Kluczborka w  dniu  05.09.2024 r. wydal decyzje
nr GNP.6725.12.2024. KK odmawiajagcg wykupu nieruchomosci, ze wzgledu na brak
rozstrzygajacej przestanki okreslonej w art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), tj. faktu
uchwalenia planu miejscowego albo jego zmiany, w zwigzku, z ktorym korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone.

W dniu 26.09.2024 r. do Urzedu Miejskiego w Kluczborku wptynelo odwotanie
od powyzszej decyzji odmawiajacej wykupu nieruchomosci, ztozone przez wnioskodawce,
do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Burmistrza Miasta
Kluczborka.

Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze w Opolu decyzja nr SKO.40.2550.2024.1i
7 31.01.2025 r. uchylito zaskarzong decyzj¢ w calosci, przy czym jednoczeSnie umorzylo
postepowanie pierwszej instancji w calo$ci stwierdzajac brak przeslanek (na podstawie
wyzej przywolanego art. 36 ust. 1 pkt 2) do wykupu powyzszej nieruchomosci przez
Gming.



3) nie wplynely zadne wnioski, z zgdaniem wyptaty odszkodowania roéwnego obniZeniu

4)

5)

6)

wartosci nieruchomosci, na podstawie art. 36 ust. 3 powolanej na wstepie ustawy,

nie wystgpil obowigzek zwrotu odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode oraz

nie wystgpil obowigzek zwrotu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 36 ust. 5 powolanej na wstepie ustawy,
przeanalizowano 114 aktow notarialnych pod wzgledem ustalenia wysokosci oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z art. 36 ust. 4 i art. 37 ust. 4 i 6 powolanej
na wstepie ustawy, przy czym:

a) w powyzszych 113 przypadkach nie wszczynano postepowania w sprawie naliczenia
wysokosci optaty, gdyz ze zgromadzonych dokumentéw wynikato, ze nieruchomosci:

- zbywane byly po uplywie 5 lat od wejscia w zycie planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany,

- polozone byly na terenach, dla ktérych nie opracowano miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

- zbywane byly w drodze darowizny na rzecz oséb bliskich,

- nie zmienily swego przeznaczenia w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, tzn. przeznaczenie w mi€jScowym
planie lub zmianie planu bylo tozsame z poprzednio obowigzujacym,

- zbywane byly kolejny raz w okresie obowigzywania tego samego miejscowego planu,
tym samym nie zaistnialy przestanki do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci  nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany,

b) w 1 przypadku wydano decyzje o naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci  nieruchomosei, spowodowanego uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wsi Bogdanczowice (tzw. oplate¢ planistyczng)
na kwote 2166,30 zt.

nie wplynat zaden wniosek na podstawie art. 37 ust. 7, w nawigzaniu do art. 36 ust. 4,

powotanej na wstepie ustawy, z zgdaniem ustalenia wysoko$ci optaty przed zbyciem

nieruchomosci.

Ponizej wyciag z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.), zawierajacy uregulowania bedace podstawa niniejszej informacji.

Art. 36 [Roszczenia odszkodowawcze wlasciciela]

1.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe
lub istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2
iart. 371 ust. 1, zada¢ od gminy albo od wiadajgcego terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu lub jego
zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.



la.

4a.

Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli tre§¢ planu miejscowego powodujaca skutek, o ktérym mowa w ust. 1, nie
stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine spoleczno-gospodarczego przeznaczenia terenu oraz sposobu
korzystania z niego, ale wynika z:
1) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczacych
wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych;
2) decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne niz organy
gminy, organy administracji publicznej lub Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;
3) zakazow lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw lub aktow,
w tym aktéw prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.
Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gming
wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany
roszczenia wygasaja.
Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci ulegla
obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych
mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.
Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
jednorazowa opfate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.
Opfaty, o ktérej mowa w ust. 4, nie pobiera si¢ w przypadku nieodptatnego przeniesienia przez rolnika
wiasnosci nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego na nastgpce w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (Dz.U. z 2024 r. poz. 90) albo
przepisow w sprawie szczegdétowych warunkow i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dziatania
"Renty strukturalne" objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007-2013 wydanych
na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. o wspieraniu rozwoju obszaréow wiejskich
z udziatem $rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich (Dz.U.z 2023 r.
poz. 1105). W przypadku zbycia przez nastgpcg nieruchomosci przekazanych przez rolnika przepisy o oplacie,
o ktérej mowa w ust. 4, stosuje si¢ odpowiednio.
W razie stwierdzenia niewazno$ci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czgsci lub w catosci,
odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo optata, o ktérej mowa w ust. 4, podlegajg zwrotowi
odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wilasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie
planu miejscowego w czesci lub w catosci gmina moze zada¢ od aktualnego wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej rownowarto$¢ wyptaconego odszkodowania.

Art. 37 [Obnizenie lub wzrost wartoSci nieruchomosci]

1.

Wysokos$é odszkodowania z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci, o ktdrym mowa w art. 36 ust. 3, oraz
wysoko$¢ oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzien
sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost warto$ci nieruchomosci stanowia réznice migdzy wartoscia nieruchomosci
okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowiazujacego po uchwaleniu lub zmianie planu
miejscowego a jej wartoscia okreslong przy uwzglednieniu:

1) przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed zmiang tego planu;

2) faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci przed uchwaleniem tego planu.

(uchylony)

Roszczenia, o ktorych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy albo jego zmiana staly sie¢ obowiazujace.

Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4.

Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy, ktorej przedmiotem jest zbycie nieruchomosci, w
formie aktu notarialnego, jest zobowigzany przesta¢ wéjtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wypis z
tego aktu.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze decyzji,
bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 5.

Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub
zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zada¢ od wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta
ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz
w roku - na sesji rady gminy informacj¢ o zgloszonych zadaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, i
wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust. 61 7.



9. Wykonanie obowiazku wynikajacego z roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3, nastgpuje w terminie 6

miesiecy od dnia ztozenia wniosku, chyba Ze strony postanowia inaczej. W przypadku op6znienia w wyplacie
odszkodowania lub wykupie nieruchomosci wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
przystuguja odsetki ustawowe za opoZnienie.

10. Spory w sprawach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, rozstrzygaja sady powszechne.
11. Warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ na podstawie:

1) w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego dla terendéw dotychczas nieobjetych takim planem
albo nieobjetych obowigzujagcym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym niemozliwe lub
istotnie ograniczone stalo sie dalsze faktyczne uzytkowanie nieruchomosci w sposéb zgodny z majacym
miejsce w dniu uchwalenia planu miejscowego faktycznym sposobem uzytkowania nieruchomosci -
wylacznie faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci oraz dostepu do istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego drog publicznych, sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych, gazowych, cieplowniczych oraz telekomunikacyjnych;

2) w sytuacji gdy na skutek zmiany planu miejscowego lub uchwalenia planu miejscowego dla terenu objetego
obowigzujacym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone
- dotychczasowego przeznaczenia wynikajgcego z planu miejscowego, ktdry jest zmieniany lub uchylany.

11a. Do okre$lenia warto$ci nieruchomosci w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie uwzglednia si¢ zmiany

wartosci nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia lub zmiany planu ogoélnego.

12. W odniesieniu do zasad okre$lania warto$ci nieruchomosci, a takze w odniesieniu do 0s6b uprawnionych do

okreslania tych wartosci stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
o ile przepisy tej ustawy nie stanowia inacze;j.

Art. 371 [Odszkodowanie, wykup]

8

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, w wyniku uwzglednienia ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzanych z lokalizacja lotniczego urzadzenia naziemnego i
powierzchni ograniczajacych zabudowe, o ktérych mowa w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo
lotnicze, korzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zgda¢ od Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, przepisy art. 36 ust. 2, 3, 51 6 oraz art. 37 ust. 1, 3, 5 i 9-11a stosuje
si¢ odpowiednio.

Otrzymuja:
1. Rada Miejska w Kluczborku,

2.ala



