Projekt

z dnia 27 maja 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.....ccuruvnenene
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork
czesé poitnocna

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 z p6zn. zm.), w zwiagzku z uchwatg nr XIII/171/25 Rady Miejskiej w Kluczborku
zdnia 29 kwietnia 2025r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork cze$¢ podinocna, Rada Miejska w Kluczborku uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana planu dokonywana niniejsza uchwata nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork zatwierdzonego uchwala
LVII/821/23 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 marca 2023 r.

§ 2. 1. W uchwale nr LXIX/968/24 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork czes¢ potnocna,
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 4 w ust. 1 pkt 14 otrzymuje brzmienie:

,»14) przestrzen publiczna — wszelkie, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi w niniejszym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ogélnie dostepne tereny, w szczegolnosci tereny drog
publicznych, drég wewngtrznych, ciggdw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni
urzadzone;j, sportowo-rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;”;;

2) w § 5 w pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:

,»d) zakaz przekraczania ustalonych na rysunku planu linii zabudowy nieprzekraczalnych i obowigzujacych
nie dotyczy:

- elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
- elementow nadwieszen takich jak: tgcznik, balkon, gzyms, okap dachu lecz nie wiecej niz 1,0 m,
- wiatrotapow, wykuszy okiennych lecz nie wigcej niz 1,2 m,
- tarasOw, werand,
- podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem,
- zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wylacznie dla budynkow istniejacych,
- zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe;”;;
3) w § 5 w pkt 2 po lit. i dodaje sig¢ lit. j w brzmieniu:
,»J) dopuszcza si¢ realizacj¢ wykuszy stanowigcych nie wigcej niz 30% szerokosci danej elewacji;”;;

4) w § 5 w pkt 3 lit. e otrzymuje brzmienie:
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,»€) dopuszcza si¢ inne nachylania potaci dachowych dla lukarn oraz nad parterowymi cze¢$ciami budynkow
wychodzacymi poza jego glowna bryle, takimi jak wiatrotapy, werandy, wykusze, zadaszenia tarasow,
dobudowane garaze, taczniki i inne zadaszenia powigzane z bryta budynku z zastrzezeniem, ze taczna
szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ potowy dlugosci potaci dachowej i powierzchni nie wickszej
niz 40% powierzchni ptaszczyzny dachu,”;;

5)w § 5 wpkt 5 w lit. b tiret drugie otrzymuje brzmienie:

»- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych przy czym

ER]

szeroko$¢ takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,”;;
6) w § 7 w ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) w zakresie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko obejmujacych instalacje do termicznego przetwarzania odpadow, w tym odpadow
niebezpiecznych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej idrog, atakze zbiornikow
wodnych, melioracji, obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz pictrzacych wodg,

c) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko za
wyjatkiem:
- inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U-P do
8U-P, od 14U-P do 17U-P, P, IN, IC, PFE-RN,

- zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centréw handlowych, garazy i parkingdw
samochodowych oraz zespotow parkingow wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

- przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej idrog, atakze zbiornikdw wodnych,
melioracji, obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych wode,

- terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 9U-P do 13U-P, od 18U-P do 23U-P, dla
ktoérych dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko bez mozliwosci zwigkszenia ich zdolnosci przerobowych lub
produkcyjnych okreslonych w wydanych decyzjach, zezwoleniach lub koncesjach;”;;

7)w § 14 wust. 1 w pkt 1 lit. a, b otrzymuja brzmienie:

,»a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych innych niz jednorodzinne lub mieszkalno-ustugowe —
1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,”;;
8) w § 19 wust. 3 w pkt 1 lit. a, b, ¢ otrzymuja brzmienie:

,»a) W terenach IMN, 2MN, 3MN, SMN, od 7MN do 12MN, 18MN, 23MN, 20MN, od 25MN do 28MN,
31MN, 33MN, od 39MN do 52MN, 54MN, 55MN, 57MN, 58MN, 59MN, 62MN, 63MN, 64MN,
67MN, 68MN, 69MN, od 73MN do 76MN, 80MN, 85MN, 86MN — budynki w zabudowie
wolnostojacej,

b) w terenach 4MN, 6MN, 17MN, 24MN, od 34MN do 37MN, 53MN, 56MN, 61MN, 70MN, 71MN,
77TMN, 78MN, od 81MN do 84MN, od 87MN do 95MN — budynki w zabudowie blizniaczej oraz
wolnostojace,

c¢)w terenach od 13MN do 16MN, 19MN, 22MN, 29MN, 72MN, 79MN - budynki w zabudowie
szeregowej, blizniaczej oraz wolnostojace,”;;

9) w § 19 w pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,»C) Intensywnos$¢ zabudowy w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 6MN,
21MN, 25MN, 30MN, 31MN, 32MN, 34MN, 35MN od 37MN do 61MN, od 63MN do 70 MN, 73MN,
76MN, 79MN:

- dla dziatek o powierzchni do 400 m? — minimum 0,2, maksimum 0,75,
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- dla dziatek o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? — minimum 0,1, maksimum 0,65,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 800 m? do 1000 m? — minimum 0,1, maksimum 0,55,
- dla dziatek powyzej 1000 m? — minimum 0,1, maksimum 0,45,”;;

10) w § 19 w pkt 2 po lit ¢ dodaje si¢ lit. ca w brzmieniu:

,»Ca) intensywno$¢ zabudowy w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 36 MN — minimum 0, 1,
maksimum 0,65,”;;

11) w § 19 w pkt 2 w lit. d tiret trzecie i czwarte otrzymuja brzmienie:
,- dla dziatek o powierzchni powyzej 800 m? do 1000 m? — minimum 45%,
- dla dziatek powyzej 1000 m? — minimum 50%,”;;
12) w § 19 w ust. 3 w pkt 4 po lit. f dodaje si¢ lit. g i h w brzmieniu:
,»Z) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 nowoprojektowany lokal mieszkalny:

-w terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 5MN, od 7MN do 12MN, od 25MN do 28MN, 31MN, 33MN, od
39MN do 52MN, 54MN, 55MN, 57MN, 58MN, 59MN, 62MN, 63MN, 64MN, 67MN, 68MN,
69MN, od 73MN do 76MN, 80MN, 85MN, 86 MN — minimum 500 m?,

- w terenach 4MN, 6MN, 17MN, 23MN, 24MN, od 34MN do 37MN, 53MN, 56MN, 61MN, 70MN,
7IMN, 77MN, 78MN, od 8 1MN do 84MN, od 87MN do 95MN — minimum 400 m?,

- w terenach od 13MN do 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 72MN, 79MN — minimum
200 m?,

h) nakaz lokalizacji wejscia do lokalu mieszkalnego na elewacji frontowej od strony przestrzeni
publicznej przylegajacej do dziatki budowlanej lub od dojazdéw wydzielanych zgodnie z § pkt 5 lit. b
tiret drugie uchwaty.”;;

13) w § 21 w ust. 3 w pkt 4 po lit. e dodaje sie¢ lit. f oraz g w brzmieniu:
,f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 nowoprojektowany lokal mieszkalny:
- w terenach SMN-U, 10MN-U, 11MN-U — minimum 300 m?,
- w terenach 4MN-U, 6MN-U, 8MN-U — minimum 400 m?2,
- w terenach IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 12MN-U — minimum 500 m?,

g) nakaz lokalizacji wejscia do lokalu mieszkalnego na elewacji frontowej od strony przestrzeni
publicznej przylegajacej do dziatki budowlanej lub od dojazdéw wydzielanych zgodnie z § pkt 5 lit. b
tiret drugie uchwaty”..

2. Niniejsza uchwatla nie wprowadza zmian na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly,
o ktorej mowa w ust. 1.

§ 3. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu finanséw publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.
§ 5. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Opolskiego.
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3. Uchwata podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzedu Miejskiego w Kluczborku w Biuletynie
Informacji Publiczne;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Piotr Sitnik
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork czesé¢

polnocna

I. Pierwsze konsultacje spoteczne w okresie od 5 marca 2026 r. do 2 kwietnia 2026 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, tj. od 5 marca 2026 r. do 2 kwietnia 2026 r. wptyneto 10 uwag. Burmistrz Miasta
Kluczborka Zarzadzeniem Nr BR.0050.60.2026 z dnia 13 kwietnia 2026 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany planu. Jedna uwaga zostata uwzgledniona
w cato$ci — tj. nr 6. W zakresie uwag nieuwzglednionych lub czgsciowo nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Kluczborka, Rada Miejska w Kluczborku

postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Propozycja rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade

Tmie i nazwisko Oznaczenie przez Burmistrza Miasta Miejska w Kluczborku
Data obszaru, Kluczborka
albo nazwa . .
Lp. wplywu . R ktorego Uwagi
. jednostki dot
uwagi organizacyjnej o ycz*)*') uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgled-niona | uwzgledniona | nieuwzgled-niona
I. 01.04.2026 Uwaganr 1 Tereny Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.
Avibud Sp. z o. oznaczone na Ad. 1. Uwzgledniono. W planie miejscowym
0. rysunku planu dopuszczone zostanie sytuowania wej$é do
symbolem MN budynkow réwniez od strony wydzielanych
na podstawie ustalen planu dziatek
stanowigcych dojazdy do dziatek
budowlanych.
Ad. 2. Uwzglegdniono. Szeroko$¢
n ) n ) wydzielanych na podstawie ustalen planu

miejscowego dzialek stanowigcych dojazdy
do dziatek budowlanych, okreslona w § 5 pkt
5 lit b tiret drugie zmieniono z 8,0 m na 6,0
m.

Ad. 3. Uwzgledniono. W zwigzku z
obowiazkiem realizacji dwoch miejsc
parkingowych przypadajacych na jeden lokal
mieszkalny proponuje si¢ obnizy¢ wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
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0 5% dla kazdego przedzialu wielkosci
dzialki budowlane;.

Ad. 4. Nie uwzgledniono. Parametr
minimalnego udziatu powierzchni dziatki
budowlanej przypadajacej na jeden lokal
mieszkalny ma umozliwi¢ proporcjonalne
ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej i
ograniczy¢ intensywnos¢ zagospodarowania
tej czesci osidla (np. poprzez ograniczenie
realizacji budynkow jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej na
bardzo matych dziatkach budowlanych.

2. 01.04.2026 Uwaga nr 2

Tereny
oznaczone na
rysunku planu
symbolem MN

(W
szczegolnosci
teren 22MN i
dziatka 3070/2)

Uwaga czegsciowo uwzgledniona.

Uwage uwzgledniono poprzez podtrzymanie
zaproponowanych zapiséw naktadajacych
wymog realizacji dwoch miejsc
parkingowych przypadajacych na jeden lokal
mieszkalny, ograniczajacych powierzchni¢
wykuszy i lukarn.

Uwage w zakresie zwickszenia ,,luznej
zabudowy” uwzgledniono poprzez
podtrzymanie zapisu okreslajagcego
minimalny udziatu powierzchni dziatki
budowlanej przypadajacej na jeden lokal
mieszkalny.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie
ograniczenia mozliwosci realizacji zabudowy
wylacznie w formie wolnostojacej, w zakresie
maksymalnej wysokosci budynkow.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie
mozliwo$ci usytuowania wej$¢ do budynku
wylacznie od strony drogi publicznej — w
planie miejscowym dopuszczono sytuowanie
wejs$¢ do budynkow réwniez od strony
wydzielanych na podstawie ustalen planu
dzialek stanowigcych dojazdy do dziatek
budowlanych.

Uwagi nie uwzglgdniono w zakresie
wprowadzenia zakazu lokalizacji na dziatce
3070/2 drog wewnetrznych — ze wzgledu na
cechy geometryczne nieruchomosci (wielko$§¢
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i ksztalt) wlasciwe zagospodarowanie dziatki
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
wymaga zaprojektowania dziatek (drog
wewngtrznych), ktore stanowi¢ beda dojazdy
do poszczegodlnych dziatek budowlanych.
Cze$¢ uwagi dotyczaca wprowadzenia zakazu
tworzenia osiedli zamknietych wykracza poza
zakres projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. 01.04.2026

Uwaga nr 3

Tereny, dla
ktérych
dopuszczone
zostataty
przedsigwzigcia
mogace zawsze
ZNaczaco
oddziatywacé na
srodowisko

Uwaga czegsciowo uwzgledniona.

W projekcie zmiany planu miejscowego
zostang wprowadzone ograniczenia w
zakresie lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
Wprowadzony zostanie zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej i drog, a takze zbiornikow
wodnych, melioracji, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz
pietrzacych wode.

Wprowadzony zostanie zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i
zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko
obejmujacych instalacje do termicznego
przetwarzania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych.

W zakresie przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko proponuje si¢ wprowadzenie na
catlym obszarze objgtym zmiang planu zakazu
lokalizacji przedsiewzigé mogacych
potencjalnie oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem:

a) inwestycji zlokalizowanych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1U-P do 8U-P, od 14U-P do 17U-P, P, IN,
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IC, PFE-RN,

b) zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, centréw handlowych, garazy i
parkingéw samochodowych oraz zespotow
parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

¢) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej i drog, a takze zbiornikéw
wodnych, melioracji, obiektéw mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz
pigtrzacych wodg;

Z kolei dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 9U-P do 13U-P, od 18U-
P do 23U-P proponuje si¢ dopuscic¢
lokalizacje istniejacych przedsigwzigc
mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko bez mozliwosci zwigkszenia ich
zdolnosci przerobowych lub produkcyjnych
okreslonych w wydanych decyzjach,
zezwoleniach lub koncesjach.

4. 02.04.2026

Uwaga nr 4

Tereny, dla
ktérych
dopuszczone
zostataly
przedsigwzigcia
mogace zawsze
i potencjalnie
ZNnaczaco
oddziatywacé na
srodowisko

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

W projekcie zmiany planu miejscowego
zostang wprowadzone ograniczenia w
zakresie lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
Wprowadzony zostanie zakaz lokalizacji
przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko za wyjatkiem
przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej i drog, a takze zbiornikéw
wodnych, melioracji, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz
pietrzacych wode.

Wprowadzony zostanie zakaz lokalizacji
przedsigwzigé mogacych potencjalnie 1
zawsze znaczaco oddziatywacé na §rodowisko
obejmujacych instalacje do termicznego
przetwarzania odpadéw, w tym odpadoéw
niebezpiecznych.

W zakresie przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko proponuje si¢ wprowadzenie na
catym obszarze objetym zmiang planu zakazu
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem:

a) inwestycji zlokalizowanych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1U-P do 8U-P, od 14U-P do 17U-P, P, IN,
IC, PFE-RN,

b) zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, centréw handlowych, garazy i
parkingéw samochodowych oraz zespotow
parkingéw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

¢) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej i drog, a takze zbiornikow
wodnych, melioracji, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz
pigtrzacych wodeg;

Z kolei dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 9U-P do 13U-P, od 18U-
P do 23U-P proponuje si¢ dopuscic¢
lokalizacje istniejacych przedsigwzigé
mogacych potencjalnie oddziatywac na
srodowisko bez mozliwo$ci zwigkszenia ich
zdolnosci przerobowych lub produkcyjnych
okreslonych w wydanych decyzjach,
zezwoleniach lub koncesjach.

5. 02.04.2026

Uwaga nr 5

Tereny, dla
ktorych
dopuszczone
zostataly
przedsigwzigcia
mogace zawsze
i potencjalnie
ZNnaczaco
oddziatywaé na
srodowisko

Uwaga czg$ciowo uwzgledniona.

W projekcie zmiany planu miejscowego
zostang wprowadzone ograniczenia w
zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
Wprowadzony zostanie zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatlywac¢ na srodowisko za wyjatkiem
przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej i drog, a takze zbiornikow
wodnych, melioracji, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz
pietrzacych wode.
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Wprowadzony zostanie zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i
zawsze znaczaco oddziatywacé na §rodowisko
obejmujacych instalacje do termicznego
przetwarzania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych.

W zakresie przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko proponuje si¢ wprowadzenie na
catym obszarze objetym zmiang planu zakazu
lokalizacji przedsiewzigé mogacych
potencjalnie oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem:

a) inwestycji zlokalizowanych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1U-P do 8U-P, od 14U-P do 17U-P, P, IN,
IC, PFE-RN,

b) zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, centrow handlowych, garazy i
parkingéw samochodowych oraz zespotow
parkingdw wraz z towarzyszgcg im
infrastruktura,

¢) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej i drog, a takze zbiornikow
wodnych, melioracji, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz
pigtrzacych wodg;

Z kolei dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 9U-P do 13U-P, od 18U-
P do 23U-P proponuje si¢ dopuscié
lokalizacje istniejacych przedsigwzieé
mogacych potencjalnie oddziatywac na
srodowisko bez mozliwosci zwigkszenia ich
zdolnosci przerobowych lub produkcyjnych
okreslonych w wydanych decyzjach,
zezwoleniach lub koncesjach.

7. 02.04.2026 Uwaga nr 7 Tereny, dla Uwaga czeSciowo uwzgledniona.
ktérych W projekcie zmiany planu miejscowego
dopuszczone zostana wprowadzone ograniczenia w
zostataly zakresie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
przedsiewziecia znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.

1d: ESOF6E30-F987-4AD4-A654-385D214B3672.

Strona 6




mogace zawsze Wprowadzony zostanie zakaz lokalizacji

i potencjalnie przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
ZNnaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
oddziatywac¢ na przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury
srodowisko technicznej i drog, a takze zbiornikow

wodnych, melioracji, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz
pigtrzacych wodg.

Wprowadzony zostanie zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i
zawsze znaczaco oddziatywacé na §rodowisko
obejmujacych instalacje do termicznego
przetwarzania odpadoéw, w tym odpadow
niebezpiecznych.

W zakresie przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko proponuje si¢ wprowadzenie na
calym obszarze objetym zmiang planu zakazu
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem:

a) inwestycji zlokalizowanych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1U-P do 8U-P, od 14U-P do 17U-P, P, IN,
IC, PFE-RN,

b) zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, centréw handlowych, garazy i
parkingdw samochodowych oraz zespotow
parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

¢) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej i drog, a takze zbiornikow
wodnych, melioracji, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz
pigtrzacych wodg;

Z kolei dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 9U-P do 13U-P, od 18U-
P do 23U-P proponuje si¢ dopuscic¢
lokalizacje istniejacych przedsigwzieé
mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na
srodowisko bez mozliwos$ci zwiekszenia ich
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zdolnosci przerobowych lub produkcyjnych
okreslonych w wydanych decyzjach,
zezwoleniach lub koncesjach.

8. 02.04.2026

Uwaganr 8
WEKA
INVESTMENT
S Sp.zo.o.

Dziatki nr ew.
3003, 3006,
3007, 3009,

327, 3015, 329,
3019, 3020,

332, 3023
polozone w
ramach terenow
oznaczonych na
rysunku planu
symbolami
13MN i I5SMN

Uwaga czg$ciowo uwzgledniona.

W zakresie wykreslenie obowiazku realizacji
dwoch miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal uwaga zostal odrzucona.
Zaproponowany parametr na zapewnic¢
wlasciwy sposob zagospodarowania osiedla
poprzez ograniczenie parkowania
samochodow w obrebie drég publicznych
oraz realizacj¢ wlasciwej liczby miejsc do
parkowania samochodéw w obrebie
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny.

W zakresie wykreslenie nakazu sytuowania
wejs¢ o strony przestrzeni publicznej uwage
uwzgledniono poprzez dopuszczenie
sytuowania wejs¢ do budynkéw rowniez od
strony wydzielanych na podstawie ustalen
planu dzialek stanowiacych dojazdy do
dziatek budowlanych.

W zakresie wykreslenie przypisania
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
przypadajacej na jeden lokal mieszkalny
uwagg odrzucono. Parametr minimalnego
udziatu powierzchni dziatki budowlanej
przypadajacej na jeden lokal mieszkalny ma
umozliwi¢ proporcjonalne ksztattowanie
zabudowy mieszkaniowej i ograniczy¢
intensywno$¢ zagospodarowania tej czesci
osidla (np. poprzez ograniczenie realizacji
budynkow jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej na bardzo matych
dziatkach budowlanych.

9. 02.04.2026

Uwaganr 9

Tereny
oznaczone na
rysunku planu
symbolami od

IPFE-RN do
4PFE-RN

Uwaga nieuwagledniona. Przedmiot uwagi
wykracza poza zakres zmiany mpzp
okreslony w uchwale w sprawie przystapienia
do sporzadzenia mpzp.
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10. | 02.04.2026

Uwaga nr 10

Tereny
oznaczone na
rysunku planu
symbolami P,

U-P, IN, IC,
PFE-RN

Uwaga czegsciowo uwzgledniona.

W projekcie zmiany planu miejscowego
zostang wprowadzone ograniczenia w
zakresie lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko.
Wprowadzony zostanie zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej i drog, a takze zbiornikow
wodnych, melioracji, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz
pietrzacych wode.

Wprowadzony zostanie zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i
zawsze znaczaco oddziatywacé na §rodowisko
obejmujacych instalacje do termicznego
przetwarzania odpaddéw, w tym odpadow
niebezpiecznych.

W zakresie przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko proponuje si¢ wprowadzenie na
catlym obszarze objgtym zmiang planu zakazu
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem:

a) inwestycji zlokalizowanych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1U-P do 8U-P, od 14U-P do 17U-P, P, IN,
IC, PFE-RN,

b) zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, centréw handlowych, garazy i
parkingéw samochodowych oraz zespotow
parkingéw wraz z towarzyszacg im
infrastruktura,

¢) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej i drog, a takze zbiornikow
wodnych, melioracji, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz
pigtrzacych wodg;

Z kolei dla terendw oznaczonych na rysunku
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planu symbolami od 9U-P do 13U-P, od 18U-
P do 23U-P proponuje si¢ dopuscic¢
lokalizacje istniejacych przedsigwzigc
mogacych potencjalnie oddzialywaé na
srodowisko bez mozliwosci zwigkszenia ich
zdolnosci przerobowych lub produkcyjnych
okreslonych w wydanych decyzjach,

zezwoleniach lub koncesjach.

II. Drugie konsultacje spoleczne w okresie od 14 kwietnia 2026 r. do 12 maja 2026 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, tj. od 14 kwietnia 2026 r. do 12 maja 2026 r. wptynety 3 uwagi. Burmistrz Miasta
Kluczborka Zarzadzeniem Nr BR.0050.90.2026 z dnia 20 maja 2026 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany planu. Jedna uwaga zostata uwzgledniona
w cato$ci — tj. nr 2. W zakresie uwag nieuwzglednionych lub cze$ciowo nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Kluczborka, Rada Miejska w Kluczborku

postanawia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Propozycja rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnig¢cie uwagi przez Rade

Tmie i nazwisko Oznaczenie przez Burmistrza Miasta Miejska w Kluczborku
Data obszaru, Kluczborka
albo nazwa . i
Lp. wplywu . R ktorego Uwagi
. jednostki dot
uwagi organizacyjnej o ycz*)*') uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgled-niona | uwzgledniona | nieuwzgled-niona
1. 28.04.2026 Uwaganr 1 Tereny Uwaga cz¢$ciowo uwzgledniona.
oznaczone na Ad. 1. Nie uwzgledniono. Wprowadzenie w
rysunku planu zmianie planu miejscowego zaproponowanego
symbolem MN w uwadze ograniczenia wydzielania lokalu
mieszkalnego na pigtrze budynku
jednorodzinnego wykracza poza zakres
przepisow wykonawczych ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane a zarazem
+ i n ) mogloby by¢ uznane za nadmierng ingerencj¢

wiadztwa planistycznego organdéw gminy w
prawo do dysponowania wlasno$cia osob
fizycznych lub prawnych.

Ad. 2. Uwzgledniono. Dotychczas
opracowany projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia uwage w tym zakresie.

Ad. 3. Nie uwzglgdniono. W zmianie planu
miejscowego pozostawiono mozliwosé
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sytuowania wejs¢ do budynkow réwniez od
strony wydzielanych na podstawie ustalen
planu dziatek stanowiacych dojazdy do
dziatek budowlanych.

Ad. 4. Nie uwzglgdniono. W projekcie zmiany
planu nie wprowadzono dodatkowych drog
wewnetrznych taczacych ul Piotra Skargi z ul.
Ksigedza Curzydty. Zaproponowany w planie
miejscowym uktad drog jest wystarczajacy
aby zapewni¢ wigsciwg obstuge
komunikacyjng osiedla.

3. 12.05.2026

Uwaga nr 3
WEKA
INVESTMENT
S Sp.zo.o.

Tereny 13MN,
15MN

Uwaga nieuwzgledniona.
W projekcie zmiany planu miejscowego nie
zostang wprowadzone zmiany polegajace na

przywroceniu Zapisow obecnie
obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zaproponowane zapisy W zmianie planu
miejscowego umozliwia zagospodarowanie
terenu osiedla zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego oraz przy uwzglednieniu
wystepujacej na tym osiedlu dominujgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej. Zapisy zmiany planu majg tez
za  zadanie  zlagodzenie  narastajacych
konfliktéw na granicy pomiedzy istniejaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng a
nowymi zamierzeniami deweloperskimi.

W zakresie wykreslenie obowiazku realizacji
dwoch miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal uwaga zostal odrzucona.
Zaproponowany parametr na  zapewni¢
wlasciwy sposob zagospodarowania osiedla
poprzez ograniczenie parkowania
samochodow w obrebie drog publicznych oraz
realizacj¢  wiasciwej liczby miejsc  do
parkowania  samochodow  w  obrgbie
nieruchomos$ci, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny.

W zakresie wykres$lenie przypisania
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
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przypadajacej na jeden lokal mieszkalny
uwagg odrzucono. Parametr minimalnego
udzialu powierzchni dziatki budowlanej
przypadajacej na jeden lokal mieszkalny ma
umozliwié proporcjonalne ksztattowanie
zabudowy mieszkaniowej i ograniczy¢
intensywno$¢ zagospodarowania tej czgsci
osidla (np. poprzez ograniczenie realizacji
budynkow jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej na bardzo matych
dziatkach budowlanych).
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Niniejsza zmiana planu miejscowego nie przewiduje realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
stanowigcych zadania wlasne gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miegjskiej w Kluczborku

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone¢
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork czes¢ pélnocna

Zgodnie zpodjeta uchwala nr XIII/171/25 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 kwietnia 2025 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork czegs¢ potnocna.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego o powierzchni ok 617 ha obejmuje potocng czgsc
miasta Kluczbork w granicach administracyjnych, ktére wyznaczaja p6éinocna, zachodnia i wschodnia granice
opracowania. Potudniowa granice stanowi natomiast ciag ulic Wolczynska — Mickiewicza — Sciegiennego —
Zamkowa — Katowicka.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzenie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest spowodowane
koniecznoscig doprecyzowania zasad lokalizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w ramach
wyznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
oraz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ushlug (MN-U), atakze dookreSlenia zasad
sytuowania tych budynkéow wzgledem drog publicznych oraz drog wewngtrznych. Dlatego zakres niniejszej
zmiany planu dla terenow MN i MN-U ograniczono do ustalen okreslonych wart. 15 ust. 2 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore dotycza
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oraz sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow.

Dodatkowo niniejsza zmiana planu obejmuje tereny ustug lub produkcji (U-P), dla ktérych doprecyzowania
wymagaja ustalenia dotyczace zasad lokalizowania w ich obrgbie nowych inwestycji oraz ustalenie zasad
funkcjonowania istniejacych przedsigbiorstw w szczegdlnosci w odniesieniu do lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dla obszaru, dla ktorego sporzadza si¢ niniejsza zmian¢ planu, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork cze$¢ potnocna, zatwierdzonego uchwata nr LXI1X/968/24
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork czgs¢ pdinocna (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2024 r. poz. 662).

Niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada prowadzenie racjonalnej
gospodarki przestrzennej zgodnej z potrzebami mieszkancOw oraz inwestorow, ustalenie parametrow dla
zabudowy istniejgcej oraz projektowanej a takze szczegdlowo rozstrzyga o mozliwosci sytuowania nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uzalezniajac mozliwo$¢ lokalizacji wiecej niz jednego lokalu
mieszkalnego przypadajacego na jedng dziatke budowlang od jej powierzchni. Dodatkowo nakazuje realizacje
wejscia do lokalu mieszkalnego od strony przestrzeni publicznej, ktorej definicja zostala zdefiniowana
w obowigzujacym planie miejscowym. Regulujac zasady zagospodarowania terendw zmiana planu bedzie
sprzyja¢ zrbwnowazonemu rozwojowi.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 67 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.W projekcie uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw;

2) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami poprzez podtrzymanie ustalen
znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujgcym na tym obszarze planie miejscowym;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoOw poprzez — poprzez podtrzymanie ustalen
znajdujacych sie w dotychczas obowigzujagcym na tym obszarze planie miejscowym;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 1. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473) poprzez okreslenie zasad ochrony s$rodowiska, liczby
miejsc  parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslonych dotychczas
obowigzujacym planie;

5) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw budowlanych;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
iw sposob racjonalny ingerujgcy w tereny stanowigce wilasno$¢ prywatng, ograniczony do uzasadnionych
potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz wymogami ochrony $srodowiska i tadu
przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci iurzadzen infrastruktury do dzialan w sytuacjach
szczegblnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas
obowiazujacym na tym obszarze planie miejscowym,;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie
miejscowym;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej BIP Urzgdu Miejskiego w Kluczborku, portalu internetowym Gminy Kluczbork, ogloszenie
W prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

b) mozliwos$ci sktadania wnioskow do zmiany planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzedu,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) przeprowadzajac strategiczng
ocen¢ oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz
Miasta Kluczborka zwazyl interes publiczny iinteresy prywatne, zmierzajace do zrownowazonego
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork czes¢ pdinocna
w przewidzianym terminie nie wptynety zadne wnioski.
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Wyzej wymieniony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat poddany
konsultacjom spolecznym w terminie od 5 marca 2026 r. do 2 kwietnia 2026 r. W powyzszym terminie
zorganizowano takze spotkanie otwarte z dyskusja publiczng (25 marca 2026 r.) nad rozwigzaniami
zaproponowanymi w projektowanym dokumencie. W ww. terminie dyzur rowniez projektant planu (11 marca
2026 r. oraz 18 marca 2026 r.). Termin skladania uwag wyznaczono do 2 kwietnia 2026 r. We wskazanym
terminie wptyngto 10 uwag. Zarzadzeniem Nr BR.0050.60.2026 z dnia 13 kwietnia 2026 r. Burmistrz Miasta
Kluczborka w catos$ci uwzglednit 1 uwagg, 8 uwag uwzglednit czesciowo i 1 uwagi nie uwzglednit w catosci.

Ponowne konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone w zwigzku zsposobem rozpatrzenia uwag
zgloszonych podczas pierwszych konsultacji spotecznych, w wyniku ktérych w projekcie planu wprowadzono
zmiany w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Zgodnie z art. 17 pkt 13b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w wyniku przeprowadzonych konsultacji
spotecznych w projekcie planu miejscowego wprowadzono zmiany w zakresie dotyczacym lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ponawia si¢ czynnoSci zwigzane
z przeprowadzeniem konsultacji spotecznych.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie poddany
konsultacjom spotecznym w terminie od 14 kwietnia 2026 r. do 12 maja 2026 r. W powyzszym terminie
zorganizowano takze spotkanie otwarte zdyskusja publiczng (5 maja 2026r.) nad rozwigzaniami
zaproponowanymi w projektowanym dokumencie. W ww. terminie dyzur réwniez projektant planu (4 maja
2026 r. oraz 6 maja 2026 r.). Termin sktadania uwag wyznaczono do 12 maja 2026 r. We wskazanym terminie
wplynety 3 uwagi. Zarzadzeniem Nr BR.0050.90.2026 z dnia 20 maja 2026 r. Burmistrz Miasta Kluczborka
w caloéci uwzglednit 1 uwage, 1 uwage uwzglednit czgsciowo i 1 uwagi nie uwzglgdnit w catosci.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2008 roku, na potrzeby zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Kluczborka i prognozy oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby
niniejszej zmiany planu miejscowego, oraz instytucje i ograny biorace udziat w procedurze sporzadzania planu,
a takze inne osoby zainteresowane oraz wiascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem zmiany planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba
uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania ladu przestrzennego, koniecznoscia spelnienia wymogow
przepisoOw odrgbnych oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na srodowisko.

II. Zgodnos$¢é z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kluczbork oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Sporzadzany projekt zmiany planu uwzglednia ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork zatwierdzonego uchwatg LVII/821/23 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 marca 2023 r.

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 2022, poz. 2240), zapewniono dostepnos$¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi
potrzebami z treScig projektu zmiany planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od
dnia zgtoszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegodlnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,
b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,
c¢) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Analiza finansowa skutkow uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody iwpltywy z tytutu
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z zalozen analizy wynika, ze
uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie ujemny wynik finansowy.
W zwiazku z zmniejszeniem intensywnosci zabudowy na terenach mieszkaniowych jednorodzinnych obnizeniu
ulegna wptywy z podatkoéw od nieruchomosci, ktore zostaty przyjete dla obecnie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Miasta Kluczborka

Jaroslaw Kielar
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